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3. Impressum

BauGB zur 6. Anderung des Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde Flechtingen

Bekanntmachung der Verbandsgemeinde Flechtingen tiber die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Flechtingen

Amtliche Bekanntmachung der Verbandsgemeinde Flechtingen

_iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem:if § 3 Abs. 2 BauGB zur
3. Anderung des Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde Flechtingen

Der Gemeinderat der Verbandsgemeinde Flechtingen hat in seiner Sitzung am
28.02.2023 den Entwurf der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Flechtingen mit der dazugehdrigen Begriindung einschliefSlich des Um-
weltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung gemél § 3 Abs.2 BauGB bestimmt.
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Folgende Bereiche des wirksamen Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Flechtingen sollen im vorliegenden Verfahren gedndert werden:

Entfall der nachrichtlich tibernommenen Trinkwasser-
schutzzonen und des Standortes der Trinkwassergewin-
nung Ostlich des Luftkurortes Flechtingen

Entfall des Wasserwerkes Flechtingen an der Strafle Vor
dem Tore im Luftkurort Flechtingen

Entfall der dargestellten Versorgungsanlage fiir Was-
ser Aquaglobus im Ortsteil Boddensell der Gemeinde
Flechtingen

- Anderungsbereich 1

- Anderungsbereich 2

- Anderungsbereich 3

- Anderungsbereich 4 | Darstellung einer Sonderbaufliche fiir Photovoltaikan-
lagen auf dem Standort der ehemaligen landwirtschaftli-
chen Stallanlage und des Betriebshofes im Ortsteil Bod-

densell der Gemeinde Flechtingen

- Anderungsbereich 5 | Darstellung einer gemischten Baufliche fiir zwei Bau-
platze am Westrand des Ortsteiles Boddensell der Ge-

meinde Flechtingen nordlich der StraBe Am Schloss

- Anderungsbereich 6 | Darstellung einer gemischten Baufliche fiir ca. drei bis
fiinf Baugrundstiicke am Sportplatz im Norden des Orts-

teiles Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen

Darstellung einer Sonderbaufldche fiir Freiflichenpho-
tovoltaikanlagen auf der ehemaligen Kleingartenanla-
ge des Ortsteiles Behnsdorf der Gemeinde Flechtingen
nordlich angrenzend an die Bahnlinie Haldensleben-
Weferlingen

- Anderungsbereich 7

- Anderungsbereich 8 | Erweiterung der vorgesechenen Wohnbaufliche auf der
ehemaligen Stallanlage im Norden des Luftkurortes

Flechtingen

Darstellung einer Wohnbauflache im Luftkurort Flechtin-
gen siidlich angrenzend an das vorhandene Wohngebiet
,,Hinter Heuers Garten*

- Anderungsbereich 9

- Anderungsbereich 10 | Darstellung einer gemischten Baufliche zur Erweite-
rung der Stellplatzanlage am Kurhaus des Luftkurortes

Flechtingen

- Anderungsbereich 11 | Korrektur der Abgrenzung des Kurparkes des Luftkur-

ortes Flechtingen

- Anderungsbereich 12 | Darstellung einer Sonderbaufliche fiir ein Kurhotel

westlich des Klinikstandortes im Luftkurort Flechtingen
Darstellung einer Sonderbaufliche Tourismus fiir die
Pension ,,Am Wald“ westlich des Luftkurortes Flechtin-
gen

Darstellung der Wohnbaufliche im Norden von Been-
dorf entsprechend dem rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan

Aufnahme eines Vermerkes fiir einen vorgesehenen
Gleisanschluss des Industriegebietes Biilstringen

- Anderungsbereich 13

- Anderungsbereich 14

- Anderungsbereich 15

- Anderungsbereich 16 | Darstellung einer Erginzung der gemischten Baufliche
im Ortsteil Lossewitz der Gemeinde Calvérde nérdlich

des Friedhofes

Ergénzung der Wohnbaufliche im Ortsteil Dorst der
Gemeinde Calvorde, Darstellung der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Betriebsstétte als Sonderbaufliache Pho-
tovoltaik

VergroBerung der gemischten Bauflichen des Ortsteiles
Grauingen der Gemeinde Calvorde im Siiden in Rich-
tung des Spielplatzes

- Anderungsbereich 17

- Anderungsbereich 18

- T

- Anderungsbereich 20 | Erweiterung der Wohnbauflichen am Alten Weg in Orts-

teil Velsdorf der Gemeinde Calvérde

Darstellung der Wasserflache des Rothenteiches im
Ortsteil Wegenstedt der Gemeinde Calvorde
Darstellung einer Wohnbaufliche an der Strafe nach
Mannhausen im Ortsteil Wegenstedt der Gemeinde Cal-
vorde

Erweiterung des Baugebietes Wiesenweg im Ortsteil
Wegenstedt der Gemeinde Calvorde

- Anderungsbereich 21

- Anderungsbereich 22

- Anderungsbereich 23

- Anderungsbereich 24 | Darstellung einer Wohnbaufliche siidostlich der Sied-
lung nordwestlich der Bahnhofstrale im Flecken Cal-

vorde

Darstellung einer Wohnbaufliche Hinter den Gérten 11
im Ortsteil Emden der Gemeinde Altenhausen

- Anderungsbereich 25

- Anderungsbereich 26 | Erweiterung der Wohnbauflichen an der Hilgesdorfer

Strale im Ortsteil Ivenrode der Gemeinde Altenhausen

- Anderungsbereich 27 | Darstellung einer gemischten Baufliche siidlich der
Bahnstrecke im Ortsteil Ivenrode der Gemeinde Alten-

hausen auf einer bereits iberwiegend bebauten Flache

Einordnung einer Sonderbaufldche fiir Freiflichenpho-
tovoltaik auf der Fliche der ehemaligen Kiesgrube Alle-
ringersleben der Gemeinde Ingersleben

Verlagerung einer gemischten Baufliche fiir die Ent-
wicklung der Ortslage Uhrsleben der Gemeinde Erxle-
ben vom Nordrand des Ortes auf eine Fldche nordlich
der Thiestral3e

- Anderungsbereich 28

- Anderungsbereich 29

- Anderungsbereich 30 |bedarfsgerechte Erweiterung des Gewerbegebietes
Uhrsleben der Gemeinde Erxleben aufgrund der ge-
planten Betriebserweiterung des Logistikunternehmens
Emons

- Anderungsbereich 31 |Riicknahme einer ehemaligen gewerblichen Baufliche

am Bahnhof Erxleben zur Kompensation von Eingriffen
in den Naturhaushalt fiir einen Radweg auf der Bahn-
trasse

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB findet durch Aus-
lage des Entwurfs der Planung einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht

vom 20.03.2023 bis einschl. 21.04.2023

im Bauamt der Verbandsgemeinde Flechtingen, Lindenplatz 11 - 15, 39345 Flechtin-
gen, Zimmer Bauleitplanung, zu folgenden Zeiten:

von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Montag, Dienstag und Donnerstag
und zusétzlich Dienstag
Donnerstag

oder nach Vereinbarung und im Internet auf der Homepage der der Verbandsge-
meinde Flechtingen unter www.vg-flechtingen.de - Punkt Fldchennutzungsplan —
3. Anderung Flichennutzungsplan statt.

Interessierte Buirgerinnen und Biirger konnen sich tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie iiber die sich
wesentlich unterscheidenden Losungen, die fiir die Entwicklung des Gebiets in Be-
tracht kommen, informieren.

Wiihrend der Auslegungsfrist wird Thnen Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung
gegeben. Auch interessierte Kinder und Jugendliche sind aufgefordert, sich zu den
Planungen zu duflern.

Anregungen und Stellungnahmen kénnen von jedermann unter Angabe des Planver-
fahrens und des Absenders wihrend der Auslegungsfrist miindlich zu Protokoll bzw.
als férmliches Schreiben an folgende Anschrift eingereicht werden:

Verbandsgemeinde Flechtingen
Bauamt

Lindenplatz 11 - 15

39345 Flechtingen

oder per E-Mail an: info@vg-flechtingen.de

Sollten im angegebenen Zeitraum die Zugangsbeschrinkungen zum Auslegungs-
ort bestehen, die im Zuge der COVID-19-Pandemie erlassen wurden, so erfolgt
die Auslegung gemill § 3 des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) vom
20.05.2020 in der aktuellen Fassung im Internet. Auf telefonische Vereinbarung
(Telefon Nr. 039054 / 986138, Ansprechpartner Frau Cieslik) ist eine Einsichtnah-
me im Bauamt der Verbandsgemeinde Flechtingen moglich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

« Umweltbericht zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemein-
de Flechtingen

» umweltbezogene Stellungnahmen der Fachbehorden aus der frithzeitigen Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gemdl3 § 4 Abs.1
BauGB.

Die umweltbezogenen Stellungnahmen enthalten umweltbezogene Informationen
zu den folgenden Schutzgiitern:

1. Tiere und Pflanzen/Biotoptypen:

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

- Aussagen zum Schutzgut in der Stellungnahme des Landkreises Bérde vom
09.11.2022

2. Boden

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

- Aussagen zu Untergrundverhéltnissen in der Stellungnahme des Landesamtes
fiir Geologie und Bergwesen vom 11.11.2022

3. Wasser

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

- Aussagen zum Schutzgut in der Stellungnahme des Landkreises Bérde vom
09.11.2022

4. Klima und Luft

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

5. Landschaft

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

6. Mensch

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

7. Kultur- und Sachgiiter

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

- Information zu Bau- und Kunstdenkmalen in der Stellungnahme des Landesam-
tes fiir Denkmalpflege und Archdologie vom 08.11.2022

- Information zu archédologischen Belangen in der Stellungnahme des Landesam-
tes fur Denkmalpflege und Archiologie vom 13.10.2022

Der Umweltbericht ist Bestandteil der ausgelegten Begriindung. Die sonstigen um-
weltbezogenen Stellungnahmen sind Bestandteil der ausgelegten und im Internet
einsehbaren Unterlagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tiber den Flichennutzungsplan unberiicksichtigt bleiben kon-
nen sowie dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.3 Satz 1 Nr.2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtbehelfsverfahren nach § 7 Abs.3 Satz 1 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie
im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hitte geltend machen koénnen.

Flechtingen, den 06.03.2023

ok

T. Krimmling
Biirgermeister der Verbandsgemeinde Flechtingen

-SIEGEL-

Amtliche Bekanntmachung der Verbandsgemeinde Flechtingen

iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemifl § 3 Abs. 2 BauGB zur
6. Anderung des Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde Flechtingen

Der Gemeinderat der Verbandsgemeinde Flechtingen hat in seiner Sitzung am
28.02.2023 den Entwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Flechtingen mit der dazugehorigen Begriindung einschlieSlich des Um-
weltberichtes zur 6ffentlichen Auslegung geméil § 3 Abs.2 BauGB bestimmt.

Ziel und Zweck der Planung ist die Anderung der Darstellung der baulichen Nut-
zung in Sonderbaufliche Photovoltaik (S). Das Anderungsverfahren erfolgt gem.
§ 8 Abs.3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren zum Verfahren des Bebauungsplans
,,Sondergebiet Freiflichenphotovoltaik siidlich des Rastplatzes Lorkberg bei Uhrs-
leben. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Uhrsleben.

Lage des Anderungsbereiches:

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB findet durch Aus-
lage des Entwurfs der Planung einschlieilich Begriindung und Umweltbericht

vom 20.03.2023 bis einschl. 21.04.2023

im Bauamt der Verbandsgemeinde Flechtingen, Lindenplatz 11 - 15, 39345 Flechtin-
gen, Zimmer Bauleitplanung, zu folgenden Zeiten:

von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr
von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Montag, Dienstag und Donnerstag
und zusitzlich Dienstag
Donnerstag

oder nach Vereinbarung und im Internet auf der Homepage der der Verbandsge-
meinde Flechtingen unter www.vg-flechtingen.de - Punkt Flachennutzungsplan —
6. Anderung Flachennutzungsplan statt.

Interessierte Biirgerinnen und Biirger konnen sich tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie tiber die sich
wesentlich unterscheidenden Lésungen, die fiir die Entwicklung des Gebiets in Be-
tracht kommen, informieren.

Wihrend der Auslegungsfrist wird Thnen Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung
gegeben. Auch interessierte Kinder und Jugendliche sind aufgefordert, sich zu den
Planungen zu dufern.

Anregungen und Stellungnahmen kénnen von jedermann unter Angabe des Plan-
verfahrens und des Absenders wihrend der Auslegungsfrist miindlich zu Protokoll
bzw. als formliches Schreiben an folgende Anschrift eingereicht werden:

Verbandsgemeinde Flechtingen
Bauamt

Lindenplatz 11 - 15

39345 Flechtingen

oder per E-Mail an: info@vg-flechtingen.de

Sollten im angegebenen Zeitraum die Zugangsbeschrinkungen zum Auslegungs-
ort bestehen, die im Zuge der COVID-19-Pandemie erlassen wurden, so erfolgt
die Auslegung gemiBl § 3 des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSIG) vom
20.05.2020 in der aktuellen Fassung im Internet. Auf telefonische Vereinbarung
(Telefon Nr. 039054 / 986138, Ansprechpartner Frau Cieslik) ist eine Einsichtnah-
me im Bauamt der Verbandsgemeinde Flechtingen moglich.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

« Umweltbericht zur 6.Anderung des Flichennutzungsplanes der Verbandsgemein-
de Flechtingen - Sonderbauflache Freiflachenphotovoltaik siidlich des Rastplatzes
Lorkberg bei Uhrsleben

* umweltbezogene Stellungnahmen der Fachbehorden aus der frithzeitigen Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Triager offentlicher Belange gemil § 4 Abs.1
BauGB.

Die umweltbezogenen Stellungnahmen enthalten umweltbezogene Informationen

zu den folgenden Schutzgiitern:

1. Tiere und Pflanzen/Biotoptypen:

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

2. Boden

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

- Aussagen zu Untergrundverhéltnissen in der Stellungnahme des Landesamtes
fiir Geologie und Bergwesen vom 04.01.2023

3. Wasser

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

- Aussagen zum Schutzgut in der Stellungnahme des Landkreises Bérde vom
03.01.2023

4. Klima und Luft
Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

5. Landschaft

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

6. Mensch

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

7. Kultur- und Sachgiiter

- Aussagen zu Bestand und Bewertung des Schutzgutes sowie zu erwartende Ein-
griffe im Umweltbericht

- Information zu archidologischen Belangen in der Stellungnahme des Landesam-
tes fiir Denkmalpflege und Archiologie vom 15.12.2022

Der Umweltbericht ist Bestandteil der ausgelegten Begriindung. Die sonstigen um-

weltbezogenen Stellungnahmen sind Bestandteil der ausgelegten und im Internet

einsehbaren Unterlagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei

der Beschlussfassung iiber den Flachennutzungsplan unberiicksichtigt bleiben kon-

nen sowie dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.3 Satz 1 Nr.2 des Umwelt-

Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtbehelfsverfahren nach § 7 Abs.3 Satz 1 des

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie

im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,

aber hitte geltend machen kénnen.

Flechtingen, den 06.03.2023

g

T. Krimmling
Biirgermeister der Verbandsgemeinde Flechtingen

-SIEGEL-
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